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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Proiect nr. 469 / 2020

CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
L DISPOZITII GENERALE

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

.1 Regulicu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural $i construit
2 Reguli cu privire la siguranta constructillor si la apararea interesului public

I3 Regulide amplasare i retragen minime obligatorii

4  Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii

IL5  Regulicu privire la echiparea edilitara

L6 Regulicu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuin

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
uIS-di Urbanizare institutii si servicii
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DISPOZITII GENERALE

Articolul 1 Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1,

1.2
1.3.

14.

1.5.

16

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si
amenajarile aferente zonei studiate.
Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ,
Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba
de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicata.
Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal
cu respectarea avizelor si aprobarilor ka care a fost supus PUG.
Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificéri ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit,
ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare,
pe care a urmat-o $i documentatia initiala.
Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism de fata:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata);
- Ordinul MORT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea execularil lucrérilor,
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.
21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificari $i completdri ullerioare;

- Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale;

- Legea nr. 10/1995 privind calatea in constructii, cu modificani ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificari ulterioare,
republicata;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- OU nr. 34/2008, privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contracielor de concesiune de lucrari
publice si a contractelor de concesiune de servicii;

- QUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu Legea 265/2006, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul $i publicitatea imobiliara, cu modificari si completéri ulterioare;
- Legea 138/2004 privind imbunatatirie funciare, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonanel Guvemnului nr. 68 / 1994 pentru protejarea patrimoniului
cultural national;

- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modifican $i completan ulterioare, republicata;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificari ulterioare;

- Legea nr. 319/1006 privind sanatatea lucratorilor;

- Legea nr. 3551007 privind sanétatea lucratorilor;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 cu normele de igiena si a recomandarile privind mediul de viata
al populatiei;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 Norme de igiend
- HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri si programe;
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-H.GR. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone
si statiuni turistice si a documentatiior tehnice privind constructii din domeniul turismubui,

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat de
Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCUREST! indicativ GM 010-2000,  aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatilor de urbanism pentru Zone
construite protejate - proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 011-2000.

- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.
aprobat, precum $i celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

1.7. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate
cu conditiile specifice fiecarei zone.

1.8. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legil (toate documentatiile care au stat la baza
elabordrii PUZ).

Articolul2  Domeniul de aplicare

2.1. Regulamentul local de urbanism stabiieste normele obligatorii pentru autorizarea executani, modificarii sau
demolarii constructiilor.

2.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat in intravilanul Mun. Miercurea Ciuc, str. Tanorok, FN

2.3. Definirea zonelor din cadrul PUZ

- zona domeniului privat, cuprinzand:
- teren cu suprafata de 3656 mp, destinatia zonei: servicil, industrie, depozitare logistica;

BILANT TERITORIAL EXISTENT
| Proprietar | Nr. cadastral | Categorie de folosinta | Arie (m?)
Intravian
01 | MOLNAR Attila-Jozsel 66827 Arabl 532 m' / Faneatd 119 m* 851
02 | MOLNAR Attita-Jozsed 66828 Arabl 181 m* | Faneatd 397 m* 578
03 | XANTUS Laszd-Béla 67788 Arabl  B76 m' | Faneatd 272 ' 1080
04 | LASZLO Gabor 56899 Arabl 40 m’ / Faneatd 12 m* 52
05 |LASZLO Gabor 663829 Faneata 526
06 | LASZLO Gébor 67789 Arabil 68
07 | SOLYOM Zsolt 56831 Arabil 700
DRUM
MOLNAR Attie-Jozsel 25 Arabil 346 m?
08 XANTUS Laszio-Bala 5 56830 427
LASZLO Gador U5 Fanea(s 81m’
SOLYOM Zsok s
TOTALPUZ | 4082
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BILANT TERITORIAL - PROPUS
UTR Folosinta terenului m %
uL1 Curti si Constructi 3124 76.5%
I MOLNAR Attila-Jozsef 517
MOLNAR Attila-Jzse! 561
XANTUS Laszid-Béla 897
LASZLO Gabor 507
UASZL0 Gabor | 5
SOLYOM Zsolt 601
Va Spatiu verde 155 3.8%
Dr Drum Public 803 19.7%
TOTALPUZ | 4082 100.0%
POT 30%
cur 0.50

Il.___ZONIFICAREA TERITORIULUI

UNITATI FUNCTIONALE CONSTITUITE
In cadrul terenulul studiat prin prezentul PUZ s-au identificat urmatoarele zone functionale:

uL1 Locuinte cu regim redus de indltime, P+1(M)
Va Spatiu verde
Dr Circulatie rutierd $i amenajiri aferente
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lll. PREVEDERILE REGULAMENTULUI L URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

UL-1  Locuinte cu regim redus de indltime P+1(M)

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Zona de urbanizare cu funciuni de locuire sau agricole, rezervat pentru extinderea functiundor cu caracter urban.
Functiunea dominanta a zonei: locuire cu caracter permanent

SECTIUNEA2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articol 1. Utilizdri permise:
Zona de urbanizare cu locuinje unifamiliale, locuine colective cu corpuri reduse, case de vacani, cu regim redus
de Inaltime.

Functiuni complementare permise:
o Strdzi gi alei carosabile, alei pietonale, parcaje
o Spafii verzi pentru joaci si recreere
o Constructii aferente echipari tehnico-edilitare,
« Se admit in incinta locuintelor sau inglobate in cladirea de locuit:
Sedil de firme, spalii sanitare, etc

- Comert alimentar,

- Comer nealimentar;

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinard, cabinete individuale de avocatura
$i asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri $i ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultanta, ateliere de artd, studiour fotografice, detectivi particulari, laboratoare
individuale de tehnica dentard, ateliere individuale de croitorie, tapierie, rame si tablourl, oglinzi, tamplarie
sau alte activitali manufacturiere ne geratoare de 2gomot sau emisii de orice fel si fra depozitar;

- Saloane de intrefinere corporald: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, saund, solar,

- Servicii de deservire a locuiril: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incalfaminte,

" Sewidakmnmhnmﬂdebwmme&aﬁhsmldemmmpadesﬂwmwmmmm
suprafaja utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
53 nu preducd poluare fonica, chimica sau vizuald
activitatea s se desfasoare numai in intenonul cladini;

$a se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazional.

Articol 2. Utilizdri permise cu conditii:

Servicil si echipamente publice specifice zonei rezidenfiale: gradinit, cresa, pensiune, clidiri comerciale,
birouri, alimentatie publica, diferite servicii ce nu necesitd un volum mare de transport marfuri, cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depgeasca 250mp arie construitd (AC) intr-un corp de ciadire, sa nu atraga mai mult de
10 autoturisme, sa nu fie poluante, s nu aibd program prelungit peste orele 22:00, sa nu utilizeze terenu liber al

parcelei pentru depozitare si productie.

Articol 3, Utilizéri interzise:
Sunt interzise orice ulilizan, altele decit cele de la punctele 1 §i 2.
Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenaférile din spaiul public, sau de pe parcelele adiacente.
De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice citre parcelele adiacente,
Sunt interzise functiuniie industriale.
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SECTIUNEA3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4, Parcelarca

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.

De asemenea, in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizagiei de construire incadrarea indicilor urbanistic, a procentului de ocupare a terenulul (POT) sia
coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in vakorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar §i prin raportare
la suprafala parcedei inaintea dezmembrarii si suprafelele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire,

Daca o parceld nu indeplineste condifiile de construibiitate de front la strada minim 15m si‘sau addncimea
parcelei mai mare decat frontul la stradd, se considera construibil daca aria este minim 500 si parcela e rezultald
dintr-0 operafiune cadastrald anterioara elaborani si aprobani prezentului regulament.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Se considera construiblle numai parcelele care respecta cumulativ urmdtoarede conditii:
Au front ia strada
- Cladin zolate: suprafata minima a parcelel este 500mp rezultat dupd cedarea terenurior pentru drumuri
publice in cazul locuinjelor unifamiliale descrise la capitolul utilizan permise;
- Parcelele care nu indeplinesc condifia de mal sus se vor comasa cu 0 parceld invecinata
Front stradal/aliniament min. 18m.
toate lerenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.

Articol 6. Amplasarea clidirilor fata de aliniament

Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat

gi domeniul public (Dr-drum, Va-spatiu verde).

- Toate constructilie se vor retrage de la aliniamentul de-lungul strazil Tanokok cu minim Sm. Exceptie
de la aceasta reguld este atundi, cind accesul auto este din strada Tanorok pe o parceld privata, caz
in care este permis constructii de anexa pentru garaj fara retragerea de 5 m, doar pe latimea accesului,
dar mu mai mult de 5.00 m, conform Plan Reglementéri Urbanistice aferent PUZ

- Toate constructilie se vor refrage de la aliniamentul zonei de intoarcere a strazii propuse cu minim
2,00m, conform Plan Reglementan Urbanistice aferent PUZ

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniamentul strazii propuse cu minim 2,00 m sau pot fi de la
ai\iamem daca indeplinesc cumulativ urmatoarele condifii;

Ciadirea nu esle garaj, sau anexa de orice fel - nu se includ lerasele acoperite.
Lungimea admisa de-lungul alinlamentulul pentru o constructie sau cumulat pentru mai multe
constructii, i va depasi 15m,

= Nu se va depasi limita aliniamentului cu terasele, balcoane deschise, inchise, sau volume
iegite in consold la constructi.
Streasina sau aticul cladini va fi paralel cu aliniamentul.
Indiimea in orice punct al stresini sau aficului rezultat s3 nu depdseasca 4,00 m, masurat de
la punctul cel mai inalt al terenului inainte de executie.

La stabilvea amplasamentul noflor cladin trebufe & se find cont de cbiectivele existente in zond, precum
ferme, addpostwi penlru animale, depozite de deseun sau ale surse polenfiale de disconfort, cu respecfarea
simultana atat a distanfelor legale fala de limita proprietafilor, distanfele minime de prolectie sanilard &i zonele de
profectie sanitard, cat $i a principiuful celi mal vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art.
4 din Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatalilor agricole., (vezi art. 5, 11, 20 ale OMS 119/2014)

Amplasarea In parceld a construchilor va fine cont de prevederile Normativului de siguranié la foc, indicatlv
P118-99 privind asigurarea masurilor de kmitare a propagavii incendiulul la vecindlali $i al numarului de fafade la
care trebuie asigurat accesuf carosabil pentru inferveniie, in funcfie de destinatia constructiior care se vor realiza.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(A.) Limita laterald (def.): in sensul prezentului regutament, pein lmitd katerald a parcelel se injelege iméta dintre doua
domenil private,
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(1) Cladirile in regim izolat se vor retrage de o singura limita laterala ale parcelel (sud-vest) cu o distant3
minima egald cu jumaatea Indifimi cladiri, masurata la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decit 2 m.

(2) Alipirea pe 0 laturd a anexelor nu poate depasii 10,00m, lungime cumulatd. Depdsirea lungimi
cumulate admise se poate face pand la max. 15,00m doar pe o singurd latura si numai cu acordul in
scris a vecinului de pe imita de proprietate in cauza.

(3) Peretii anexelor spre vecindtiti de pe limita de proprietate se vor conforma cu arhitectura gardului

(B.) Limita posterioard (def.): in sensul prezentului regulament, prin limitd posterioard a parcelel se injelege limita
dintre doua domenii private pe fatura opusa a afiniamentulul,

(1) Alipirea pe o laturd a constructillor anexe nu poate depasi 10,00m, lungime cumulats. Depasirea
lungimii cumulate admise se poate face pand la max. 15,00m doar pe o singura laturd i numai cu
acordul in scris a vecinului de pe limita de proprietate in cauza.

(2) Perelii anexelor spre vecinatafi de pe limita de proprietate se vor conforma cu arhitectura gardului.

(3) Cladirile in regim zoiat se vor retrage de la limita posterioard ale parcelei cu o distania minima egala
cu jumatatea indltimii cladirii, masurata la comisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 2 m.

Se considera c3 parcelele de colf cu doud laturi de aliniament au doud laturi posterioare.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii
Nu sunt permise cladiri cu materiale de falada sau invelitoare cu culori stridente,
Se recomandd volumetri simple, compacte, cu exprimarea funcfiunii §i bazate pe principile de
sustenabditate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice §i nici realizarea de pastise arhitecturale,
Se vor folosi materale de constructil naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasd in tonuri pastel

nestndente,

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi

Pe ansambiul zonei supus viabilizani se vor asigura pein PUZ spafii libere de folosinga comuna in proportie
minimé de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD) a locuinjelor propuse. Spatile libere de folosinta comuna
nu pot include in acest sens gradinile private ale locuinjelor, accesele carosabde, trotuarele, parcajele la sol sau
platiormele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta comund vor fi incluse in
Unitati Teritoriale de Referinta propri, cu destinatia Zona verde (Va),

Pe ansamblul unei parcele, spaliile verzi vor ocupa minim 50% din suprafala totald. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: curfi §i constructii, suprafete de acces pietonal/auto, suprafete amenajate etc.

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere faja de aliniamente, minim 60% din suprafele vor fi prevazute
cu plantati inalte $ medii.

Fiecare proprietar are cbligaia de a planta minim 1 copac/arbore/pom, pentru fiecare 150 mp teren.

Pentru fiecare arbore matur tiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiagi
parcele, minimum 2 arbori, din specia careia i-a aparfinut arborele 1aiat sau alta specie autohtond.

Articol 10. Strazi i accese
o Profile stradale propuse:
- Strazi de categoria IV - sectiunea transversal de 8 metril - calector cu trafic ugor, dublu sens, sectiune
141,
- Slrazi de categoria lll - sectunea transversald de 12 metril - deservire locald cu trafic usor, dublu sens,
sectiune 2-2.
» Sectjunile transversale vor permite accesul echipajelor in caz de urgenta si pentru colectarea deseurilor.
Sectiunde vor permite colectarea si evacuarea apelor meteorice.
» Se vor asigura accese pentru interventi in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Articol 11. Accese si parcaje
o Toate parcelele vor avea acoes carosabil pe minim o strad publica.
Fiecare parceld va asigura minim 2 locusi de parcare proprie, pe terenul propriu dupd cum urmeaza:
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- Minim 1 loc de parcare in afara gardului.
- Minim 1 loc de parcare in ineriorul parceled.

o Pentru accesul aulo pe parceld si un loc de parcare pe terenud propriu, in afara gardulul, se va asigura o
suprafala de minim 30 mp. Acesta va avea 6,00 m latime $i 5,00 m adancime spre interiorul parcelei. Exceptie
de la reguld este cazul in care adancimea suprafetei spre parceld este mai mare de 7,00m, limea cestela
poate fi redus |a minim 5,00 m.

Articol 12. imprejmuiri

o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel a cladirilor de pe parceld

o Seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenia imprejmuirilor, cu exceplia
sochului i stalpilor, onentate spee spatiul public (garduri prefabricate din beton, fard imitaii de stilun istorice)
Inéitimea maxima a imprejmuirilor spre vecinatii: 2,00m
Spre vecinatal se vor realiza garduri opace.
Spre spatiul public (spre aliniament) gardul va avea opacitate max. 80%.
Inattimea gardului spre spaliul public (spre aliniament) va fi max. 1,70m.

SECTIUNEA4 CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Articol 13. Refea apé potabila
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apd de la conducta
de apa existenta la punciele de consum. Constructile propuse in 20na se vor alimenta cu apa prin intermediul unor
brangamente individuale. Constructiile se vor racorda oblgatoriu fa rejeaua localitatii in momentul, in care acest lucru

devine posibil

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Prin prezenta documentatie se propune exinderea refelel centralizate de canalizare de la conducta de apa
existentd fa punctele de consum. Constructile propuse in zond se vor racorda la sistemul de canalizare prin
intermediul unor brangamente individuale. Constructile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitagii in momentul,
in care acest lucru devine posibi,

Articol 15. Retele electrice
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unul post transformator.

SECTIUNEAS POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie de regimul de inaltime:

‘Hmax

Hmax coamd/atic
Regim de iniltime POT| CUT | comisiatic |cel maiinalt| Asie. de teren
neretras (m) (m) construibll (m?)

Locuinte unifamiliare D+P+M(R), P+1, PHM(R) [30% | 050 400 12.00 min, 500

Semnificatiile prescurtarilor; D - demisol, P - parter, M -~ mansarda, R ~ nivel retras.
Indiciile urbanistici propuse se calculeaza cu suprafaia terenurilor rdmase in proprietate privata
dupa cedarea pentru suprafee de folosingd comuna: drum, zone verzi efc,

LA INTE DE CO U
Nu este cazul
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v Zona verde

SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEI
Zona de urbanizare rezerval pentru extinderea functiunilor de cu caracter urban,

Va - Zona verde

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articol 1. Utilizdri permise:
Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclism, fantani, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii
pentru interes general, echipamente edilitare.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului fa nivelul intregului

UTR sa nu depaseasca 10%.

Articol 3. Utilizari interzise:
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctele 1 si 2.
Sunt interzise lucrérile de terasament care afecteaza amenajarile din spafiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunl interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public
sau parcelele adiacente.
Sunt interzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Parcelarea
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentului PUZ, conform plansei de Parcelare Cadastrala.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Nu este cazul.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile permanente se vor retrage cu minim 2,00m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile permanente se vor retrage cu minim 2,00m.

Articol 8. Indltimea constructiilor
Ciadirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inaltimea de 5 m.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodatd unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatillor publice din intregul ansamblu studiat.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
Minim 50 % din suprafata totala a parcelei va fi spatiu plantat.
Eliminarea vegetaiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde acesta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
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prezentului reguiament se vor planta in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia

i-a apartinut arborele taiat sau soi indigena.
Se va folosi vegetatie indigena pentru zonele verzi.

Articol 11. Strizi si accese
Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii lucrérilor de intretinere.

Articol 12. Accese $i parcaje
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

Articol 13. imprejmuiri
Se realizeaza in UTR-urie adiacente, la parcele in proprietate privata.

SECTIUNEA 4 CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

Articol 14. Retea apd potabila
Toate constructiile permanente se vor racorda la refelele edilitare publice.

Articol 15. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Toate constructile permanente se vor racorda la rejelele edilitare publice.

Articol 16. Retele electrice
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
Articol 17. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

Articol 17. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1

SECTIUNEA 6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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Dr  Circulatie rutierd si amenajari aferente

SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEI
Zone in vecinatatea ansambiurilor de locuit

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare aferente
traficului rutier,
Functiuni aferente infrastructurii de transport public,
Instalatii aferente infrastructurii edilitare.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Nu sunt

Articol 3. Utilizdri interzise:
Sunt interzise orice utiizari, altele dect cele de fa punctele 2 si 3,
Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajdrile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt inlerzise amenajarile care conduc apele meteorice citre domeniul public
sau parcelele adiacente.
Sunt interzise functiunile industriale.

SECTIUNEA3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Parcelarea
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentului PUZ, conform plansei de Parcelare Cadastrala.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Nu este cazul.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Nu este cazul,

Articol 8. Indltimea constructiilor
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunil,

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent

pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu studiat.
Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,

Zond de circulatie rutiera $i amenajari aferente - Conform cerinfelor tehnice specifice functiunii de baza,
Se va folosi vegetatie indigena pentru zonele verzi.
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Articol 11. Strazi si accese
Autorizarea executiei constructillor se va face doar in cazul asiguranii accesului carosabil la parcele direct
sau prin servitute. Caracteristicile acceselor ka drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor i a masinilor de colectare a deseurior.

Articol 12. Accese si parcaje
Se prevad amenajari de parcéri publice, conform plansei de reglementari urbanistice si zonificare,
Numéar minim de parcan: 1 loc de parcare/ 4 parcela.

Articol 13. Imprejmuiri
Nu este cazul.

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate $i a deseurilor provenite
din intrefinerea instalatillor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine,

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15.  Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Zona de circulaie rutiera si amenajari aferente - Conform cerinjelor tehnice specifice functiunii de baza.

16.  Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente - Conform cerinelor tehnice specifice functiunii de baza.

SECTIUNEA S REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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COMEULTANTA
iritdrzan

NITATI TERITORIALE DE REFERINTA - ZONE CUPRINSE iN REGULAMENTUL DE

URBANISM
uL1 Locuinte cu regim redus de indltime, P+1(M)
Va Spatiu verde
Dr Circulatie rutierd $i amenajéri aferente

V. BILANT PARCELARE CADASTRALA

Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect.

|Bllang - Circulatia terenurilor - propunere Arie (m?) %

Teren in proprietate privata - Cc 31371 77.0%

Teren in proprietate privata - Drum

Teren ce se intentioneaza a fi trecut in domeniu public: drum public 790 19.2%

Teren ce se intentioneaza a fi trecut in domeniu public: spatiu verde 155 3.8%
TOTAL P 100.00%
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VI. ANEXA 1.
Glosar de termeni

Accesul direct - posibiilates de intrare- iegire Bird afectares alior functiuni sau peoprietilli (G.M - 007 - 2000)

Demisol (prescurtat: D) = nivel construt al cldril aviind pardosesla situatd sub nivelul ecanuiul (carosabilulul) inconjurdtor cu maximum jumdtate din
Initimes Iberd a dcestula $i previad cu ferestre in perodl de inchidere perimetrald. Demisolud s considerd nivel suprateran al construciel. Alund cind
pardoseala esta shuath sub nivelul lerenulul (carosabiluiul) inconurdtor o mal mul de umdtate din iniimea Rerd, se considerd subsol $ se Include in
numdrul do nivelun sublorane ale constructies (P118-99 Normally de siguranfs ke foc & construchilor)

Destinatia terenurilor - in sensul prezentukd Regudament, modul do uizare a acesiora, conform functiunli prevazute In reglementirile cuprines in
planuriie de urbanism § amenajarea lerilodulul, aprobate conform legi (G.M - 007 - 2000).

Drumurile publice - drumurile destinate transportdui rutier public de %oate categoriie, gestionate de autontatie adminsiragel pubice cantrale sau locale,
ummwmmw'awm' , in atostrdzi, drumri axpres, nationale, jdejene si comunale In extraviian §i strdzi in
intravilan (G.M - 007 -

Echiparea edilitard ~ ansambiul format din construcls, instalapl si amenajlel, care asigurd in tedlorid localisiilor funclionares permanentd a futaror
corstiudidior $ amensgdnikr, indferent de pazifa acesions fath de sursele de apa, ensrgie, lrases majore de iransport ruler, feroviar, H%an sau naval,
Ou respeciares prolectis meduks ambiant (G.M - 007 - 2000),

mmm-wwawmhmmutmmhmw

Garajele ~constructi cu unul sau mal multe nivelun pantry stationarea, adapostrea, invejnerea §i eventusl reparata autovehiculelor (G.M - 007 - 2000)

Indicl urbanistici - instrumente wrbanisSos specifice de kucru pentru controlul proiectinl $i al dezvoltd durabie a zonelor urbane, care se definese s
se caloueazi dupd cum umeaza

Cocficient de utilizare a terenwlul (CUT) - raportul dintre suprafala construtd desiisuratd (supealata desfisueath  a tubwor plargoelor)
§l supeatata parcelel. Nu s6 iau n calculul suprafejes construile destisurate: supratata subsoluriior cu Indtimea Iberd de pand la 1,80 m, suprafata
subsolurikr cu destinatie stnictd pentru gararea aulovehiculsior, spajile lehvice sau spafile destinate proteciol cvlle, supratats bafcoansior,
logidor, Seraselor Mﬂmmumm muamm dnhdnm

pietonalicarosstil incinti, exlorioane, de

mum-mm wmwmtmhwampm parvalen, &m
construtd este supratata construitd la nivelul solulul, cu excepla terasekor descoperile ale parteruli care depdsesc pland fajaded, a platformelor, scirior
de acces. Prowcta |s sol a bakoansior a clrer coliil - de nivel este sub 3,00 m de  niveld solukd amenajat si a logilor inchise ale etajeior s include In
suprafala consvudl.
Excepfi de calod ake indoatorkor urbanissd POT gl CUT:

~  dach o consinuchie noud este edificath pe un toren care confine o clddre care nu este destinald demolril, indcatorni urbanistici (POT s CUT)

56 cakculeaza addugandu-se suprafala plansesior existents 1a colo ale consiruciiior nof;
Gacd o constructie este edficatd pe o parle de leren dezmembeath dintr-un feren dess constral, indidi urbanis$c se calculeazd In raport cu
ansambl lerenulul inifal, adiugindu-se suprafala plangesior existente la cole ale nok constructil (Legea 35072001),

Impeojmuirile - constructile sau amenadnie (plantals, garduri vii), cu caracter definit sau lemporar, amplasate B aliniamont sau pe colelatie \stun ale
parcelel, perivy 3 o dolmea do domeniul public 3u de propretafie invecinate (G M - 007 - 2000).

Limita intravilanubul este stabiltd pe baza planurilor urbanistice generale apeobate $i cuprinde, alituri de Sertiordul existont In intravilan, supeatelle pe
care so preconizeazi oxindorea acestui, justficatd de necesitiy reake §i pentru care autonitifle pubiics isi asumd rispunderea ochipdel iohnico-oditare,
Noua limith cadastrald va fi marcatd o borme de clitre comisia stabilta In acest scop prn ordinud prefectdui, st pentru valka localtifior cit $i pentry
tropurile ce cuprind constructile care pein nalura ke fu pol fi amplasate in tnupul principal conform legil, dar au incinte delimitate topogratic (G.M - 007 -
2000).

Locuintd individualh - (in sensul prezestishs regulsment) unitate funcionall, Sormatd din wna sau mal muble camere o2 locuil, sitvale & acelasi nivel al
clddii sau la nivelun difedte, cu dependinfele, dotirle i uSitafle necesare, aviind actes direct ¢l inrare Separats, destinale exclusiv e, gi care a fost
construl sau transiormatd In scopul de a fi folosid de o singued gosgodarie, pentru satisfacerea ceninjeior do locut. Do guld, locuinga indheduald
dspune de o parceld proprie,
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Locuinie colective - (in sersul prezentuba regulament) grup de locuinie, amplasal pe o singurd parces) ¢ situat In una sau mal multe construchi, aviind
de reguld acces comun §i unde exist aldt proprietdl comune M §i proprieti)i indviduale.

Mansarda (prescurtat: M) - wmwmmmm&mmmamw (P118-99 Normadv
de sigurantd [ foc & constructilor). In sensul peezentulul reguiament, se considerd mansande acek spafi care rospoct urmiioardle condili s uplmentare

panta acoperisubd va avea un unghi maxim de 60 grade;
podul consiruchol nu va depisi, In proicie arzontald, conturul exterior a8 ultmulul nived plin (Inckisiv balcoane sau cursive) cu s mult de 1

m
La cakculd cosficientuul de ullizare a terenulu, mansarda va contribui cu cel putin 60% din supralats destisurath a ulSmulal nived pin,

Mobilier urban ~ elementele funcionale s¥sau decorative amplasate In spajie publice care, prn akcdture, aspect, ampiasare, conferd pessonaltale
apane zonel sau kcaltil. Prin natura lor piesele de mobiler urban susk asimilate corstruciilior dacs amplasarea or se face pen legare constructivd la
sol (fundagi platforme de beton, racorduri 1a utiktap urbane, cu exceptia energiel electrics), necesitdnd emterea aulorizapel de construre. Fac parte din
calngoria mobiler urban: ardinere, lampadare, bincl, bazine, pavaje decorative, pergols, cabing talefonice §i aliele asemenea (Legea 50/1991).

Nivel - spajiu construil supeateran sau subleran al constructiiior inchise sau deschise, delimital de plangee. Constiluie nivel supanta a cirei ane este mal
mare docit 40% din cea a Inciperifspaticlul in care se a8 (P118-59 Normatv de sigurané s foc & conabuciivor)

mmmnmummmhmmmmwamamm&mm
regudament, un nivel retras 50 va retrage de 1a toate fatadels clddini care sunt vizitle din spagiul public, in aga fel inct planed care unegle comiga
Superioard sau soul ulSmului nivel pin cu cea a nivelulsi rolras $d nu formeze un unghi mal mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construth
deslisuratd a niveldui reras nu va depdsi 60 % din cea a ulSmuld nived piin (neretras).

Nived - spatiu construit supeateran sau subleran al construchilor Inchise sau deschise, delmitat de plangea. Constiule nivel supanta  cirel are este mai
mare dech! 40% din cea a incperi/spativiui in care se alth (P1158-99 Normabiy de sigurand fa foc a construciior),

Nivel rotras (prescurtat: R)- nivel ale clnd hmite exteriare, In proectia orzontald, sunt retrase fat3 de cale ake niveldul inferice. In sensul prezentubs
roguament, un sivel retras se va retrage de La toate fatadele cildici care sunt vizibde din spajul pubc, in asa fof incit planul care unesle comisa
Superioars sau atoul ultmukd nivel pin cu cea a nveluli retras <3 nu formeze un unghs mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafsta construtd
desfisuratd a niveluld retras nu va depast 60 % din cea 8 utimulul nivel plin (neretras).

Pastigh - lucrare Iiteraed, muzicald sau plasticd, de obicsi lipsith de orginaltale $ de vaicare, In care autond proda servil lemele Sau mijloaceie de axprasie
ale unul mare creator, imitalle, cople. (DEX, ed. 19498)

Profil stradal ~ in sensul prezentula regulament, profiud stradal este forma de organizare, dimensionase §i amenajare a amprizol stradale, In sectiure
Iransversall.

Subsol (prescurtat: S) - nivel consinat al clidiri avind pardoseala sikath sub niveid terenull (carosablubd) inconjuritor cu mal mult de jumdtate dn
inlimea iberd. Subsohd se considerd rivel subleran al consiruciel (dupdi P118-99 Narmadiv de siguranfd le foc & consinuefitlor).

Suprafata construith desfiguratd (SCD) — suma suprafejsior destasurate a tuturor planseelon. Nu se ks in caloudul supralels construite destisurale:
supralata subsolurilor o indifimea IRerd do pand I 1,80 m, supratata subsoluriior cu desSnaje sirictd pentru gararea autovehiculelor, spatile tehnice
Sau spajile destinate protechel civile, suprafala balcoanekr, logilor, leraselor deschise i neacoperite, leraseior $i coperSinelor necreulabile, pracum sl a
poduriior reamenajablle, alede de acces petonal'carosabil din incintd, scinle exlerncare, rotuarele da protecte (Legea 2502001).

Supeafata construitd (SC) ~ suprafata consiruiid la niveld solulld, cu excepsia Serasolor descoperite ale parterulii care depdgesc planul fataded, a
platformelor, schnior de acces, Proectia (8 sol a bafcoanelor a clror cotll de nivel este sub 3,00 m de la niveld solubi amenajat $i a logilor Inchise ale
elaekr se includa In supeatata consirultd (Leges 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) - (Aria nivekdui) ania sectionii orizontale a cildiei la niveld respectiv delmitatl de conturd ei exterior. Supeatats nivelulul so
misoard la 1 m daasupra pardosade fiedle. in supealala nivelulul se cupring 8i anie nhvelurlor intermediane Sau anexe Inlenoans Sau exianoane cum sunt:
arile lerasalor arculabile pentru dferite funcunt
arile badocanelor intenoare (In cazul inatroke, cnematogratelor, audolor sau aflor S8l simiare);
arfile subpanielor,
arile balcoanselor g loghlor,
arile porticelor de circulagie § gangurilor de frecene dach acesiea nu au Indtimea mai mare decat a wwi otal 50 considerd aferente numa
primudui nived desent,
ara incaperiior cu indlyme lberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol inzierde moloarelr de ascensor, pompe elc. Pirji wgle §i inchise
pentru fuminatul subsoluriior, incaper la mansarde elc;
aria rampelor exterioare 3l @ scinkor de acces da la magazil, depodite el
aria aferenth lucarnalor in cazul mansardelor, dacl h>18 m;
In aria niveluui nu se cuprind:
1. coperinale cu suprafelo mal mici de 4 mp 5l addncimea mai mica de 2 m, proflele omamentale 5l comisale;
2. Invelicarele, lerasele necradabile (rendtade din rotragere) do pesie nivelul imediat infierior,
3. golunle mal mari de 4 mp, fiecare in parte, numai ks curli de lumind gi curli englezess;
4. rezalidurie cu ara mal micl de 0.4 mp §i nisele ou arla ma mare da 0.4 mp;
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5 treplole exierioare 5l teraseie neacoperite
La clisdirile, cu excepfia locsinjelor, care au portiuni cu numie difert de miveluri denwelate de indltim egale sau diente, deservie de 0 Boseasi scand,
rumand de nivelun al casal sciri sa dedesmind conform STAS 4908-85.

Zond de urbanizare -~ 2ond de ferenun agricole destinath extinderl comunei prin vabilzare sl ocupare cu funcliuni uhane.

Utiitdy] publice (Sistom de wtilithti publice) - ansambiul bunurilor mobie si imobie, dobdndite polrivit legi, constind din torenurni, clidin, constiuctk ¢
instalai tiehnologice, odwwdoﬂﬂhmm specfic unul senviciu de ulillsf publice, pin e cinui explasare $i Anclonsre so asiguri
fumizarealprestares serviciuli. USithie publice cupring

8) akmentarea cu apd

b} canalzarea §i epurarea apelor uzate;

) colectaren, canalizarea ¢ evacuanea apakor pluviale;

d) productia, transpoetul, distribua $i kenizaroa de onergie tormicd In sistem contrakizat.

0) salbnzarea localtatior

f) duminatul public;

g) sdministares domenivlul public §i privat al uitijlor administrativ-terioriale, pracum 31 altele asemenea;

h) Yansportul publc local
(m&)ommw-mwmmwm' i publice § La care are acoes onice persaand inferesall
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